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c6ne rY cd puAr,t op 6c FrRsr REAL

(Thdnh lap tai nldc Cqng hod Xd hAi Chl nghia ViQt Nam)

eAo cAo rAr cHiNH RrENG Gr[/A
NrCN o0 oA DUgc soAr xEr
cho k| hogt dQng 6 th5ng kdt thfc
ngdry St ttr5ng 3 nim 2019



c6NG TY cd PHAN DrA 6c FrRsr REAL
TSng 5 Khu vEn phong - Khu phrlc hdp khach san Bach Ding, 50 Bach Ding,
Phudng Hai ChSu I, Qu6n Hai Ch6u, Thanh pho Da N;ng, Vi6t Nam

MUC LUC

N6I DUNG

BAO CAO CUA BAN T6NC CTAN4 OOC

BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RICNG CTUN ruTTru OO

BANG CAN ocJT rE TOAN GIUA ruTrru oo

BAO CAO KET QUA HOAT DoNG KrNH DOANH CruA rurrru OO

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE CTIIN ruTTru OO

THUYiT MINH BAO CAo TAI CH1NH RIENG GIITA NIEN Do
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cONG TY cd PHAN DrA 6c FrRsr REAL
TAng 5 Khu vEn phdng - Khu phrlc hdp khach san Bach Ding, 50 Bach Ding,
PhUdng Hii Ch6u I, Qu6n H6i Ch5u, Thinh pho Da N5ng, Viet Nam

eAo cAo cOa eaN rdNG GrAM D6c

Ban Tdng Giam d6'c C6ng ty C6' phan Dia 6c First Real (goi tdt la "C6ng ty") d€ trinh b5o cdo niy cing v6i
b5o c5o tdi chinh ri6ng gilla ni6n d6 cria C6ng ty cho ky hoat d6n9 6 thdng kdt thtic ngdy 31 thdng 3 ndm
2079.

n6r o6na euAN TRr vA BAN TdNG GrAM ooc

Cdc thinh vi6n cia H6i di5ng Quin tri vd Ban Tcing Giam d6c Cong ty d5 di6u hdnh C6ng ty trong ky vd d6n
ngiy l6p b5o c5o ndy g6m:

H6i d6nq Oudrn tri
6ng ruguy6n Hio Hi6p
Ong Nguy6n Anh Tudn

Bd Phan Thi Cdm Thanh
Ong t'tguy6n Thd Trung
Ong Hi Th6n Th[c LuSn

Ban Tdnq Gi5m d6c

0n9 trtguy6n Hio Hi6p
Ong Nguy6n Thd Trung

Chtl tich
Ph6 Chir tich (bd nhi6m ngdy 23 thdng 11 n5m 2018)
Thinh vi€n (mi6n nhi6m ngdy 23 thdng 11 n5m 2018)
Thanh vi6n
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n

long Gram doc
Pno long Gtam doc

TRAcH NHIEM cOA BAN GIAM D6c

Ban Tdng Gidm d5c C6ng ty co tr5ch nhi6m l6p b5o cdo tii chinh ri6ng giila ni6n d6 ph6n 5nh m6t cdch
trung thric vd hdp ly tinh hinh tiri chinh c[ra C6ng ty tai ngdy 31 thdng 3 n5m 2019, c0ng nhU kdt qu6 hoat
d6ng kinh doanh vd tinh hinh lUu chuydn ti6n t€ ky hoat d6ng 6 thang k6t thric cdng ngdy, phu hdp vdi
chu6-n murc kd todn, ch6 d6 k6 todn doanh nghiCp Vi6t Nam vd cdc quy dinh phSp l,i c6 li6n quan ddn vi6c
l5p vi trinh bdy bao cdo tii chinh giira ni6n d6. Trong vi6c l6p bdo cdo tdichinh ri6ng gilla ni6n d6 ndy, Ban
Tdng GiSm ddc dr/dc y6u cbu ph6i:

. LuIa chon c6c chinh sdch k6 todn thich hdp va 5p dung cdc chinh sdch d6 m6t cdch nhdt qu5n;

. Duta ra cdc x6t do6n vd U6c tinh mot cdch hdp l1i vd th6n trong;

. N6u 16 cdc nguyGn tdc k6 todn thich hdp c6 dr/dc tu6n thi hay kh6ng, c6 nhllng 5p dung sai l6ch trong
y6'u c5n dddc c6ng b6 vi gi6i thfch trong b6o c5o tdi chinh ri6ng giira ni6n d6 hay kh6ng;

. Lap bdo cdo tai chfnh ri6ng gita ni6n d6 tr6n cd sd hoat dOng li6n tuc tru trUdng hdp kh6ng thd cho
ring C6ng ty sE ti6p tuc hoat d6ng kinh doanh; vi

. Thi6t k6 vd thLrc hi6n h6 thdng kidm sodt n6i bg m6t cdch htru hi6u cho muc dich l6p vi trinh bdy bdo
cdo tdi chinh ri6ng gila ni6n d0 hQp l1i nhim han chd rrli ro vd glan l6n.

Ban Tdng GiSm doc C6ng ty chiu trdch nhi6m dam b6o ring sd k6 toan dtIgc ghi ch6p m6t cdch phi hdp dd
phin anh m6t cdch ho'p lV tinh hinh tii chlnh cr]a C6ng ty d bat ki,thdi didm ndo vd d6m b6o ring b5o cdo
tdi chinh ri€ng gilia ni6n d6 tu6n thir chu6"n mdc k6'todn, ch6 d6 kdto6n doanh nghi6p Vi6t Nam vd cdc quy
dinh phdp ly c6 li6n quan ddn vi6c l6p vi trinh biy b5o cdo tii chinh giira ni6n d6. Ban Tong Gidm ddc clng
chiu trdch nhi6m dim b6o an toan cho tii s6n c[ra C6ng ty va thuc hi€n cdc bi6n phdp thich hdp dd ngdn
ch5n vi phdt hi6n cdc hlnh vi gian 15n va sai pham khdc.

Ban T6ng Gidm ddc xdc nh6n '5n9 C6ng ty dd tuSn thti c5c y6u cEu nCu tr6n trong viQc lap bdo c5o tii chinh
giCla ni6n d6.

tsan long Gtam doc,

Hi€p
Gi5m d6c

ELO

'IET
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Ngdy 06 th6ng 5 ndm 2019
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C6ng ty TNHH Deloitte ViQt Nam
TEng 15, Tda nhir Vinaconex,
34 LSng Ha, P. L5ng Ha,

Q. D6ng Da, Hd N6i, Viet Nam
DiCn thoai:+84 24 6288 3568
Fax i+84 24 6288 5678
Website : www.deloltte.com/vn

s6; lOLY /vNIA-HN-BC

Kinh orli:

eAo cAo soAr xEr sAo cAo rAr cnfnn RrCNG erUa xrEru oO

c5c c6 d6ng
HQi tl6ng Quin tr!vi Ban Tdng Gi5m tt6c
C6ng ty Cd phEn Dla 6c First Real

Ch(ng t6i d5 sodt x6t b5o c6o tii chinh ri6ng gita ni6n d0 kdm theo cOa C6ng ty Cd phEn Dia 6c First Real
(g9i t6t li "Cdng ty"), crrJoc l6p ngiy 06 thi5ng 5 nEm 2019, tirtrang 04 d6n trang 29,bao gbm B6ng c6n
ddi kd to5n gilfa ni6n tI6 tqi ngdy 31 thdng 3 n5m 2019, 86o cdo kdt qui hoat dQng kinh doanh gifra ni6n
ttQ, B5o cdo [fu chuydn tiEn t€ giffa ni€n tIQ cho k!, hogt dQng 6 thdng kdt thr]c cirng ngiy vi B6n thuydt
minh b5o c5o tdi chinh ri€ng giCra ni6n dQ.

Trich nhiQm cia Ban Tdng GiSm ildc

Ban Tdng GiSm d6c COng ty chiu trdch nhi6m vE vi€c lflp vi trinh biy trung thqrc vi hdp lri b6o c5o tii chinh
ri6ng gifia ni6n tlO cira C6ng ty Lheo chudn mrJc kd todn, chd itQ k6 toSn doanh nghiep Vi€t Nam vi cdc quy
tlinh ph6p lti c6 li€n quan tl6n vi€c lOp vi trinh bdy bdo cdo tii chinh gitra ni6n d6 vi chlu trdch nhiQm vE
kidm sodt nQi b0 mi Ban Tdng Gi6m d6c xdc dinh li cEn thi6t dd dam bio cho viQc lgp vi trinh biy b5o c5o
tAi chinh ri6n9 gifra ni6n cIO kh6ng c6 sai s6t trong ydu do gian l6n hoic nhEm l6n.

Trdch nhiQm cia Kidm todn vi6n

Tr5ch nhiQm c0a chring t6i la dua ra k6t lufln vE b5o c5o tii chinh ri6ng giCra ni6n tlQ kdm theo dr,/a tr6n kdt
qud so6t x6t c0a chring t6i. Ch[ng t6i crA thr/c hi€n c6ng vi0c sodt x6t theo Chudn mLrc Vi6t Nam vE hdp
d6ng dlch vu sodt x6t sd 2470 - Sodt x6t th6ng tin tii chinh gifra ni6n d0 do kidm to6n vi6n dOc 16p cOa ddn
vi thr/c hi€n.

C6ng vi6c soSt x6t b6o c5o tii chinh ri6ng gifra ni6n tIQ bao gbm vi€c thtfc hi€n cdc cuQc ph6ng v5n, ch0 ydu
ld ph6ng vdn nhffng ngUdi chiu trdch nhi6m vE c5c v6'n dE tii chinh k6 todn, vi thr,Ic hiQn thrJr tqc phSn tich
vd cdc th[r tqrc sodt x6t khdc. Mgt cugc sodt xdt vE cd b6n c6 phem vi hep hdn mOt cuOc kidm todn dUdc
tht/c hiQn theo cdc chudn mtlc kidm todn Vi€t Nam vi do v6y kh6ng cho ph6p chring t6i clqt dUdc sU dam
b6o r5ng chting t6i s6 nhfn bi6t dUdc t6't cd c5c v6'n dE trong ydu c6 tnd dudc phdt hi€n trong mQt cuQc
kidm todn. Theo d6, ch(ng t6i kh6ng drla ra f ki6n kidm to5n.

K€t luQn cia Kidm todn vi6n

CEn cf tr6n kdt qu6 so6t x6t crla chring tdi, chring t6i kh6ng thdy c6 vdn tIE 9i khi6n chring t6i cho ring bdo
ciio tii chinh ri6ng gi0a ni6n tI6 kdm theo kh6ng phin 5nh trung thrlc vi hdp lf, tr€n cdc khla cpnh trgng
ydu, tinh hinh tdi chinh c0a C6n9 ty tai ngiy 31 thdng 3 nim 2019, vi kdt qui hoet dQng kinh doanh vi lrru
chuy€'n tiEn tQ cta C6ng ty cho k!, hoEt dQng 6 thdng kdt th0c cirng ngiy, ph0 h{p vdi chudn mqlc kd todn,
ch6 ttQ k6 todn doanh nghi€p Viet Nam vi cdc quy dlnh phdp l,i c6 li6n quan ddn vi6c l5p vi trinh biy bdo
cdo tii chinh gifra ni6n dQ.

T6n Deloitte dudc dr)ng dd chi m6t hodc nhi6u thanh ,.'en cua Deloitte Touche Tohmatsu Ltd. m6t c6ng ty TNHH c6 tru sd tai Anh,
va mang lr-rdi cdc hdng thdnh vien - m6r thanh v en a mot to chLlc d6c 15p v6 mdt ph6p lf. Deloitte Touche Tohmatsu Ltd.
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eAo cAo soAr xEr eAo cAo rir csirun nrEnc erUe rrEn o0 (rigp theo)

Vdn if€. khdc

86o cdo tii chinh ri6ng gifra ni€n d0 cho k'| hoet dQng 6 thdng kdt thrlc ngiy 31 thdng 3 ntm 2018 tI6 duqc
so6t x6t bdi mQt c6ng ty kidm todn dQc lQp khiic, vdi b5o c5o sodt x6t dE ngiy 03 thdng 5 n5m 2018 dtla
ra k6t luAn ch6'p nhin toin phEn.

Biio ciio tii chfnh ri6ng cho n5m tii chinh kdt th(c ngiy 30 thdng 9 nEm 2018 dA dr-@c kidm to5n bdi mOt
c6ng ty kidm todn dQc l6p khiic, vdi b5o c5o kidm todn dE ngiy 28 th6ng 12 n5m 2018 clrJa ra 'i ki6n ch6'p

nhQn toin phEn,

NhU trinh biy tAi Thuydt minh s6 35 phEn Thuydt minh b5o c5o tii chinh ri6ng gi8a ni6n d9, mQt sd sd lieu
c0a k!' b5o c6o trrJdc dd duqc phan loai lei crd phn hdp cho vi6c so sdnh v6i sd liQu c0a ki' niy.

GiSy chtlng nhQn d5ng k'i hinh nghE kidm to6n
s6 0030-2018-001-1

c6ruc w rNHH DELorrrE vrEr NAM

Ngdy 06 thdng 5 ndm 2019
He NAi, CHXHCN Vi€t Nam



c6rrrc ry cd pnAn ora oc FrRST REAL
TSng 5 Khu vdn phong - Khu phr-rc hop khach san Bach
DEng, 50 Bach Ding, Phurdng Hai Chau I,
Qu6n H6i Ch6u, Thanh pho Da N5ng, Viet Nam

t{Au s6 B ola-DN
Ban hirnh theo Th6ng tu sd 200/20L4/TT-BTC
ngdy 22 th6ng 12 n5m 2014 c0a 86 Tii ch[nh

BANG cAru o6r xE roAx crUA NrtN D0

Tai ngay 31 thang 3 ndm 2019

rAr sAru

A. TAI SAN NGAN HAN

I. I len

t. I ren

II. C5c khodn ph6i thu ngin hqn
1. Phai thu ng5n han cia kh5ch hing
2. T16 trtJ6c cho ngurdi bdn ngdn han

3. Phai thu vE cho vay ngSn han

4. Phai thu ngdn han kh5c

5. Dtl phong phai thu ngdn han kh6 ddi

III. Hing t6n kho
1. Hang t6n kho

IV. Tei s6n ngin han kh5c
1. Chi phitra trrJ6c ngEn han

2. Thu6' gia tri gia t5ng dddc kh5u trr-r
3. Thud vd c5c khodn kh6c ph6i thu

Nha nU6c

B. TAT SAru DAI HAN

I. C5c kho6n ph6i thu ddi han
1. Phai thu dai han khSc

II. Tdi siin c6 dinh
1. Tai s6n c6 dinh hiu hinh

- Nguy6n gi6

- Gi6 tri hao mdn lAy k6'

2. Tai sin cd dinh v6 hinh

- Nguydn gi6

III. Tai s6n dd dang ddi han
1. Chi phi x6y dulng cd b6n dd dang

IV. D6u ttl tii chinh dii hqn
1. Dau tU vao c6ng ty con

V. Tii sin dii hqn kh6c
1. Chi phi tr6 tru6c ddi han

2. Tai sin thue'thu nhSp hoin lai

roNG coNG rAr sAnr
( 27O= 1oO+2OO)

488.OO7.736.709 6s4.9s9.986.67L

M5 s6 Thuy6t
minh

100

110
111

130
131

L32
135

136

L37

L40
141

150
151

752

153

200

210
2t6

220
22L
222

223
227

228

240
242

250
257

270

56 cu6i ki

402.8L3.242.401

25.332.943.951
25.332.943.951

152.662.L49.A34
13.606.104.733
51.400.883.100

90.187.562.000
(2.s32.399.999)

211.681.383.200
211.681.383.200

13.136.765.4!6
7.340.064.129
7.013.700.863
4.783.OO0.424

85.194.494,308

8s2.400.ooo
852.400.000

3L.447.722.464
6.132.722.464
8.750.231.352

(2.617.s08.888)

25.315.000.000
25.31s.000.000

48.883.880.OOO
48.883.880.000

1.800.ooo.ooo
1.800.000.000

2.2LO.49L.444
2.199.491-844

11.000.000

Ddn vi: VND

56d6u ki
(ph6n loai lai)

609.447.468.039

7.980.515.481
7.980.515.481

304.387.117.593
83.283.588.470

159.654.809.100
9.000.000.000

54.981.720.022
(2.532.39e.999)

270.331.813.660
270.331.813.660

26.74A.421.305
1.386.089.266

20.452.932.030
4.909.400.009

45.512.118.632

8s2.400.ooo
852.400.000

30.LL2.287.57L
4.797.287 -577

6.678.349.092
(1.881.021.s21)
25.315.000.000
2s.315.000.000

9.288.964,OOO
9.288.964.000

l.aoo,ooo.ooo
1.800.000.000

3.45a.467.O6L
3.446.467.O6L

12.000.000

7

B

10

11

72

13

74

15

260
26t 10

262

Cdc thuy€t minh kdm theo ld m6t bo phan hdp thanh cia bao c6o tdi chinh ri€ng gila ni6n d6 ndy

5

6



coNG TY co PHAN oIA 6c rrnsr Real
Tang 5 Khu vdn phdng - Khu phtlc hdp khach san Bach
Ding, 50 Bach Ding, Phudng Hai Chau I,
QuAn H6i Ch6u, Thdnh pho Da Ning, Viet Nam

uAu s6 B ola-DN
Ban hdnh theo Th6ng tLi sd 200/2074/IT-BTC
ngdy 22 thdng 12 nEm 2014 cia 86 Tii chinh
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BANG cAru oor xE roAn GrOA NreN DO (Tie"p theo)

Tai ngay 31 thing 3 ndm 2019

NGU6N v6N

C. NCT PHAI TRA

I. N{ ng5n hqn
l. Phai tra ngurdi b5n ngSn han

2. NgrJdi mua tr6 ti6n trt/6c ngEn han

3. Thu6 vi c5c kho6n ph6i n6p Nhd nU6c

4. Phai tra ngrJdi lao d6ng

5. Chi phi phai tra ngEn han

6. Phai tra ngdn han kh5c

7. Vay va nd thuO tli chinh ngdn han

II. Nd ddi han
1. Vay vA nd thu6 tii chinh dai han

D. v6N cx0 so HOU

I. Vdn chri sd hilu
1. V6n g6p cr")a chir sd htu

- Cd phi6u phd tn6ng co quydn
bi6u quydt

2. Ldi nhu6n sau thue chr-la phSn ph6i

- Ldi nhuAn sau thud chua ph)n ph6'i
l1y k6'ddn cu6'i ndm trtldc

- Ldi nhuan sau thud chtla ph6n ph6'i
ki,ndy

TONG C6NC NGUON v6N
(44O=3OO+4OO)

Ma Thuy6t
sd minh

56 cu6i ki'

220.795.582.367

2L9.760.365.7o4
72.793.563.468
46.213.863.000
30.117.358.938

498.951.101
9.288.964.000

102.269.265.797
18.578.400.000

1.O3s.216.663
1.035.216.663

267.212.154.342

267.2L2.t54,342
130.000.000.000
130.000.000.000

737.2L2.154.342
90.091.862.398

47.720.291.944

Ddn vi: VND

sd tr6u k|
(ph6n toai lai)

434.868.124.273

433.543.707.6r.0
204.239.242.757
75.451.326.589
19.372.O59.5L6

407.538.415
9.391.099.350

94.104.040.983
30.578.400.000

L.324.4L6.663
7.324.476.663

220.091.862.398

220.091.862.398
130.000.000.000
1s0.000.000.000

90.091.862.398
13.306.948.949

76.784.913.449

300

310
311

372
313

3L4
315

319

320

330
338

400

410
4L7

47 7a

42L

421a

421b

440

16

t7
11

18

19

20

27

22

M
Phan Th! Cdm Thanh
Ngudi tQp bidu/K€- to5n trufdng _R

I Ong Gram ooc

Ngdy 06 th6ng 5 ndm 2019

444.oo7.736.709 .959.946.671

:qrgE.i{$)
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ed pxAru

oir 6c

Cac thuydt minh kdm theo la mot bo phan hdp thdnh cia b6o c6o tdi chinh ri6ng gitla ni6n d6 ndy



cONG TY cd PHAN DrA 6c FrRST REAL
Tang 5 Khu vin phdng - Khu phUc ho'p khach san Bach
D5ng, 50 Bach Ding, PhUdng Hai Chau I,
Quan Hai Ch6u, Thanh pho Da NEng, Viet Nam

uAu s6 B o2a-DN
Ban hinh theo Th6ng trj s6 200/2074/1T-BTC
ngisy 22 thdng 12 nEm 2014 cia 86 Tiri chinh

eAo cAo rEr quA HoAT DQNG KrNH DoANH GrtrA NrEN D0

Cho k), hoat d6ng 6 th1ng kdt thtic ngdy i1 thdng i ndm 2019

CHi TIEU

1. Doanh thu b5n hdng vd cung c6p
dich vr,r

o1

Ki'niy

Edn vi: VND

K!'trrr6cM5 s6 Thuy6t

10

11

20

2t
22

23

25

26

30

31

32

40

50

51

52

60

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

Doanh thu thu6n v6 b5n hing vd
cung c6'p dich vqr (1O=O1)

Gia von hang bdn

Ldi nhuQn S0p vA b5n hdng vi
cung c6'p dlch vg (2O=10-11)
Doanh thu hoat d6ng tai chinh

Chi phitdi chinh

- Trong d6: Chi phi lli vay

Chi phi bdn hang

Chi phiqu6n lf doanh nghiep

L{i nhufn thu6n tir hoqt d6ng kinh
doanh (3O =20+ ( 2 t-22)- (25 +26))

25

26

203.296.O56.101

203,295.O56.101

t17.577.752.754

85.718.303.347

4.413.500

1.233.00L.432

1.233.001.432

15.191.505.972

13.513.634.653

55.7A4.574.79(J

7.300.000.004

3.406.367.891

3.893.632.113
59.678.206.903

12.556.914.959

68.688.251.183

68.688.251.183

26.733.843.20t

42.554.407.9A2

70.620.123

298.129.851

298.129.851

10.945.588.891

6.178.978.918

25.t42.330.445

25.142.33(J.445

5.028.466.089

28

)a

.<
,00

n
I ttl
iTI
'llAl

1L

10. Thu nhap khac

11. Chi phi kh5c

L2. L{i nhu6n kh5c (40=31-32)
13. Tdng l{i nhuQn k6'to5n trU6c thu6

( 5O=3O+4O)

71. Chi phithu€i thu nh6p doanh nghi6p
hi€n hanh

15. Chi phi thud thu nh6p
doanh nghi6p hoSn lai

16. Ldi nhufn sau thu6'thu nhfp
doanh nghi6p (6O=5O-51-52)

29

29

29

30

1.000.000

47.120.291..944 .113.864.356

Phan Th! Cdm Thanh
Ngr/di l6p bidu/Ke-to5n trddng I ong Gram doc
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cONG TY cd PHAN DIA 6c rrRsr neal
Tang 5 Khu v5n phdng - Khu phrlc hdp khach san Bach
D5ng, 50 Bach Ding, PhUdng Hai ChSu I,
Qudn Hai Ch6u, Thdnh ph6 Di Ndng, Vi6t Nam

MAU s6 B o3a-DN
Ban hinh theo Th6ng tdsd 200/2074/fA-BfC
ngdy 22 thang 12 ndm 2014 cia 86 TAi chinh

Phan Thi Cdm Thanh
Ngrrdi lf p bidu/Ke"to5n trUdng
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Cho ki hoat dAng 6 thdng kdt th1c ngdy jl thdng 3 ndm 2019

cHi TIEU

Ddn vi: VND

M5 s6 Ki ndy Ki,trrr6c

25.742.330.445

487.015.803
(10.620.123)
298.129.851

25.976.a55.976

(L49.879.220.017)
(13.692.s91.064)
704.754.777.944

(746.797.863)
(298.129.851)

(3.338.140.221)
(36.683.24s.096)

(44.099.580.000)

9.000.000.000

(6.830.000.000)

4.4I3.500 10.620.123

(6.879.379,877)

I. LUU CHUYE.N TIEN Tt, HOAT O6ruC KINH DOANH

7. LEi nhuan td6c thu6 07 59.678.206.903
2. Di€u chinh cho cdc khodn:

KhJu hao tii s6n c6 dinh 02 669.725.428
LEi ti/ hoat d6ng d6u tu 05 (4.413.500)

Chi phi l6i vay 06 L.233.001.432
3. L(i nhuQn tif hoqt dQng kinh doanh 08 67.576.520.263

trddc thay ddi v6-n ldu d6ng
Gi6m/(tdn9) c5c kho6n phai thu 09 760.795.262.517
Gi;im/(t5ng) hing t6n kho 10 58.650.430.460
(Giirm)/rang c5c khoan phai tra (Kh6ng kd 11 (272.1,94.858.801)
lai vay phai tra, thue'thu nhSp doanh
nghi6p phai nop)

TEng chi phi trA trr-r6c 72 (772.759.967)

Ti6n l5i vay dd tr6 14 (1.260. L36.782)
Thue thu nh6p doanh nghiOp dE n6p 15 (2.1.18.262.714)

Ltu chuydn ti€n thudn tit hoqt dQng 20 64.736.794.970
kinh doanh

t
HAil)

E

'A\>II. LIJU CHUYf,N TIEN TI, HOAT DONG DAU TT,

1. Tiiin chi mua s5m, x5y dulng TSCD vd 27
cdc tai san dii han khdc

2. Tiiin thu hoi cho vay, b5n lai c5c c6ng cu 24
nd cua ddn vi khSc

3. Ti6n thu l5i cho vay, cd ttJc vd ldi nhu5n 27
drjoc chia

Lrfu chuydn tiEn thu6n tit hoqt dQng
diu td

30 (35.O9s.766.5OO)

rrr. Lrru cHUyE'N TrEN TU HoAT ooNG rAr cxilvn
1. TiEn thu tir di vay 33 30.000.000.000
2. TiEn tri nd g6c vay 34 (42.289.200.000)

Lttu chuydn ti€n thudn til hoqt dQng 40 (72.289.2OO.OOO)
titi chinh

Ltlu chuydn t[6n thu6n trong k}

TiEn cIEu ki'

TiEn cu6i k| (7O=sO+6O)

50

60

17.352.428,470

7.980.515.481

Hi0p
Gi5m d6c

10.000.000.000
(10.289.200.000)
(289.2OO.OOO)

43.79L.A24.973)

45.OOO.339.O14

ffi

Ngdy 06 thdng 5 ndm 2019
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conc rv cd pnAn ora 6c FrRsr REAL
Tang 5 Khu v5n phong - Khu phr-rc hdp khach san Bach
Ding, 50 Bach Ding, Phudng H6i Ch6u I,
Qu6n H5i Ch6u, Thdnh pho Da N5ng, Viet Nam

uAu s6 B o9a-DN
Ban hinh theo Th6ng ti sd 200/20L4fif-BTC
ngiy 22 th5ng 12 n5m 2014 cira B0 Tii chinh

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG cTUa ruTEru o6
C6c thuy€t minh ndy td mOt bO phAn hdp thinh vd cdn dddc dgc d6ng thdi vdi b6o c6o tdi chinh ri€ng gitla ni€n d6
kem theo

1. TH6NG TIN KHAI QUAT

Hinh thr?c sd hfru v6n

C6n9 ty Cd phbn Dia 6c First Real (goi tet li "C6ng ty"), trU6c d6y ld C6ng ty Cd ph6n Dich vu Dia

5c First Real, dUdc thinh l6p vd hoat d6ng theo GiSy chirng nhan dSng ky doanh nghiGp s6

0401-623121ngAy 17 thdng 9 ndm 2014 do Sd Kd hoAch vi Dbu tLlthinh ph6Dd NEng c6-p, vi stla

ddi len thu 5 ngiy 19 thdng 11 nim 2018.

Cd phi6u cia C6ng ty durdc chinh thtJc ni6m y6t tai Sd Giao dich Chfng kho6n Thanh ph6 H6 Chi

Minh tiI ngiy 04 thdng 10 nim 2018 v6i mE chfng khodn la FIR.

To-ng s6 nh6n vi6n cria C6ng ty tai ngdy 31 thdng 3 n5m 2019 la 119 ngUdi (ngiy 30 thdng 9 n6m

2018:129 ngudi).

Ngdnh ngh6 kinh doanh vd hoqt dQng chinh

Nginh nghE kinh doanh cta Cong ty ld:

- TrJv6'n, m6i gi6i, ddu gia bdt dong san, ddu gid quyen stldung dat (Chi ti6t: Tt-Ivdn, m6i gidi, qu6n

lV bat d6ng s6n);

- Kinh doanh bdt dong s6n, quy6n stl dung ddt thu6c chir sd h[lu, chu si dung hoic di thu6;

- Bdn phu tung vd cdc b6 ph6n phu trd cira 6 t6 va xe c6 d6ng cd khdc;

- Bdn buon td, xd, sdi, d6t, cao su;

- Bdn bu6n v6t li6u, thi6t bl l5p ddt khdc trong x6y dUng (Chi ti6t: Bdn bu6n tre, n[la, g5 c6y va g6

ch6 bi6n (g6 c6 ngu6n g6c hdp ph6p));

- B6n bu6n mdy vi tinh, thi6t bi ngoai vi vi ph6n m6m;

- Bdn buon thi6t bi vi linh ki6n di6n trr, vi6n th6ng;

- B5n bu6n dil dung khSc cho gia dinh (Chi ti6t: Bdn bu6n vali, cdp tti, vi, hdng da vd gi6 da khdc;
bdn buon nU6c hoa, hing m! phdm, chd phdm vG sinh; bdn bu6n hang g6'm, sil thuy tinh, d6 di6n

d6n dung, den vd b6 den di6n; b5n bu6n gir-tdng, tt, bin ghe vi do dung n6i thet tddng td; ban

bu6n sdch, bdo, tap chi, v5n phdng phdm);

- B5n bu6n vii, hdng may s5n, giay d6p;

- Bdn bu6n thrJc phdm (kh6ng bdn san phdm gia s[c, gia c5m, hdng th0y san tUdi sdng vd sd ch6 tai
tru sd);

- Bdn bu6n s6n ph5'm thudc 15, thuO-c ldo;

- Bdn le hang h6a khSc trong cdc cira hdng chuyCn doanh (Chi tie"t: Bdn le bac, dd quy, d6 trang sdc

trong cdc cua hing chuy€n doanh);

- X6y dr-lng nhd cdc loai;

- X5y durng c6ng trinh drrdng s5t vd duong b6;

- X6y durng c6ng trinh c6ng ich;

- X6y dUng c6ng trinh k! thu6t d6n dung khdc;

- Ph6 dd;

- Chua'n bi mdt bing;
- Ldp d;t he thdng di6n;

- Ldp ddt h0 thdng cdp, thodt nLrdc, ld surdi vi di6u hda kh6ng khi;

- Ldp d;t he thdng x6y dung khdc;

- Hoin thi6n c6ng trinh x6y dUng.
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rnuvEr MINH eAo cAo rAr cninn nrEruc crUa rurEn oQ 1ri6p ttreoy MAU SO B O9a-DN

2.

Hoat d6ng chinh crla C6ng ty le tLJven, dSng k17, m6i gidi ba"t d6ng s6n, ddu gi5 quy6n stldung da"t;

kinh doanh ba't d6ng s6n, quy6n sr-l dung ddt thu6c ch& sd hltu, chu sr/ dung hodc di thu6.

Chu k!'s6rn xu6't, kinh doanh th6ng thtrdng

Ddi v6i hoat d6ng chuydn nhudng vd m6i gi6i bdt d6ng s6n, chu ky s6n xudt kinh doanh th6ng
thudng crja C6ng ty theo thdi gian thUc hi6n cdc dtldn crla chi d6u tr/.

D5i v6i c6c hoat d6ng kinh doanh con lai, chu ky san xu5't, kinh doanh th6ng thudng cdra C6ng ty
drJdc thrJc hi6n trong thdi gian kh6ng qu5 12 thdng.

C6'u trfc doanh nghi6p

Tai ngay 31 thdng 3 nEm 2019, cdu trtc C6ng ty bao g6m Cong ty me vi 01 c6ng ty con. Th6ng
tin chi ti6t vE c6ng ty con cua C6ng ty nhLf sau:

T6n c6ng ty con Ndi thinh Tf' tC Ti lC Hoet dOng chinh
lfp vi hoqt phSn quy6n
.lQng sd bidu

hii'u quy6t
(o/o) (o/o)

Cong ty Cd phSn B6t d6nq s6n Protech Da NEng 90 90 Moi gidi b6t d6ng san

Thuy6l minh v6 khi ning so s5nh th6ng tin tr6n b5o c5o tii chinh ri6ng giffa ni6n d6

56'li6u so sdnh tr6n bing c6n ddi k6 todn giila ni6n d6 va cdc thuydt minh tudng fng ld sd lieu cia
b5o cdo tii chinh ri6ng cho ndm tai chinh k6t th0c ngdy 30 thdng 9 n6m 2018 da dddc kidm to6n
bdi m6t c6ng ty ki€'m todn d6c 15p khdc.

56.- li6u so s6nh tr€n bdo c5o k6t qui hoat d6ng kinh doanh giia ni6n d6, b5o c5o ldu chuydn ti6n
t6 gila ni6n d6 vd cdc thuy6t minh tudng fng li sd li6u cria bdo cdo tdi chinh ri6ng gitla ni6n d6
cho k!, hoat d6ng 6 thdng k6t thtic ngay 31 thdng 3 ndm 2018 da dudc sodt xtit bdi m6t c6ng ty
ki6'm to6n d6c lAp kh5c.

Mot so sd li6u cira ky b5o c5o trUdc dE drJo'c phSn loai lai dd phn hdp cho vi6c so sdnh vdi sd li€u
cOa ky ndy (chi ti6t taiThuydt minh sd 35).

co so LAp BAo cAo rAr cHiNH RrCNG GrOA NrCN D0 vA xi xEroAN

Cd sd l6p b5o c5o tii chinh

86o c5o tii chinh rieng gila ni6n d6 kdm theo dUdc trinh bly bing D6ng Vi€t Nam (VND), theo
nguyCn tdc gi5 gdc vi phir ho'p vdi chudn mrlc kd todn, chd d6 k6 todn doanh nghiCp Vi6t Nam vd
cdc quy dinh phdp l,i c6 li6n quan ddn vi6c l6p vd trinh bdy bdo c6o tdi chinh giffa ni6n d6.

B5o c5o tii chinh ri6ng gifia ni€n d6 kdm theo kh6ng nhSm phan 5nh tinh hinh tdi chlnh, k6t qua
hoat d6ng kinh doanh vi tinh hinh lUu chuydn ti6n t6 theo c5c nguy6n tdc vd th6ng 16 kd todn dddc
chii"p nhSn chung tai cdc nU6c khSc ngoai Vi6t Nam.

85o cdo tdi chinh ri6ng giia ni6n d6 niy dL/dc 16p ri6ng cho Cong ty vd kh6ng bao g6m b6o c5o tdi
chlnh gilla ni€n d6 cira c6ng ty con. Ngtldi sLl dung b5o cdo tdi chinh ri6ng gilia ni6n dQ nen doc
cing vdi bdo cdo tai chinh hdp nh6't gifa nien d6 c[ra C6ng ty cho ky hoat d6ng 6 thdng k6t tht]c
nqiy 31 thdng 3 n5m 2019 dd c6 cdc th6ng tin hoan chinh vi3 tinh hinh tii chinh cilng nhu kdt qu6

hoat d6ng kinh doanh vi tinh hinh ltru chuy6'n ti6n t6 cia C6ng ty trong ky.

K| k6'toiin

N5m tii chinh cia C6ng ty bdt d5u trr ngdy 01 thang 10 va k6t thric vdo ngay 30 thang 9 cua n5m
ti6'p theo.

B5o c5o tdi chinh rieng gitla ni€n d6 ndy dt-rdc l6p cho ky hoat d6ng 6 thdng kdt thic ngdy 31 thdng
3 nEm 2019.
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cONG TY co PHhN DrA 6c FrRsr REAL
THUvCT MrNH BAo cAo rar cHiNH RrENG GrUA NrCN DO (Ti6'p theo) rqAu s6 B o9a-DN

3. rou rAr cAc cHinn sAcH rE roAN cHU yE'u

Sau d6y ld cdc chinh sdch k6 todn chu ydu durdc C6ng ty dp dung trong vi6c l6p bdo c5o tdi chfnh
giila ni6n d6:

U6c tinh k6 to5n

Vi6c l6p b5o cdo tii chinh ri6ng gita nien d6 tu6n thi theo chudn mUc k6 todn, ch6 d6 k6 todn
doanh nghi6p Vi6t Nam vd c5c quy dinh phdp ly c6 li6n quan d6n vi6c l5p vi trinh bly b5o c6o tiri
chlnh gilla ni6n do y6u c5u Ban Tdng GiSm d6c phai co nhirng Udc tinh vd gid dinh anh hUdng d6n

so li6u b6o cdo v6 c6ng nd, tii s6n vi vi6c trinh biy cdc kho6n cong nd va tai s6n ti6m ting tai
ngdy l6p b5o cdo tii chinh ri6ng gilta ni6n d6 c0ng nhtl cdc sd li6u b5o c5o vi3 doanh thu vd chi phi

trong suot ky hoat d6ng. Mdc du cric rldc tinh k6'todn dudc lap bing tat c6 su hidu bi6t cua Ban

Tdng Gidm d6c, s6 thuc td phdt sinh c6 tnd khdc vdi cdc U6c tinh, gii dinh d5t ra.

I len

Ti6n bao g6m tien m5t tAi qul va cdc khoan tiEn gr/i kh6ng ky han.

C6c kho6n d6u tr, tii chinh

C6c khodn cho vay

Cdc khoin cho vay dUdc x6c dinh theo gia gdc tril di cdc khoin du phdng phai thu kh6 ddi. Dr/
phong phai thu kh6 doi cdc kho6n cho vay cia C6ng ty dttdc trich l5p theo cdc quy dinh kd todn
hi6n hdnh.

C6c khodn d6u tn vdo c6ng ty cont g6p v6n li6n doanh, d6u ttt vdo c6ng tV li6n kdt

DEU tU vdo c6ng ty con

C6ng ty con la c5c c6ng ty do C6ng ty kidm so6t. Vi6c kidm sodt dat dr]dc khi C6ng ty c6 kh6 ndng
kidm sodt cdc chlnh sdch tdi ch[nh vi hoat d6ng cia c6c c6ng ty nh6n d6u tt-r nhim thu dtJdc ldi ich

tr-/ hoat d6ng cia cdc c6ng ty niy.

Nd phai thu

Nd ph6i thu ld sd ti6n c6 thd thu h6i ctla khdch hang hodc cdc d6i tudng khdc. Nd ph6i thu dr-/dc

trinh biy theo gi6 tri ghi sd tru di cdc kho6n dU phdng ph6i thu kh6 ddi.

DU phdng phai thu kh6 ddi drJdc trich l6p cho nhfrng kho6n nd phai thu dE qud han thanh todn tiJ
sdu thdng trd l6n, hodc cdc kho6n nd ph6i thu md ngurdi nd kh6 c6 kh6 ndng thanh todn do bi thanh
ly, phd s6n hay c6c kh6 kh5n tddng tU.

HAng t6n kho

Hang t6n kho c[ra C6ng ty bao g6m chi phi s6n xudt kinh doanh dd dang vd hdng h6a bdt d6ng sin.
Hdng tbn kho drJdc xdc dinh tr6n cd sd gid tha-p hdn giila gi5 gdc vi gi5 tri thu6n c6 thd thdc hl6n
dLrdc. Gid g6c c0a hdng t6n kho dtfdc x5c dinh theo phUdng phdp thtlc t€'dich danh. Gid tri thuSn
co thd thUc hi6n dr-idc drJdc xdc dinh bing gi5 bdn Udc tinh trt} cdc chi phi Udc tinh dd hodn thdnh
san ph6'm cing chi phi ti6p thi, bdn hdng vd ph6n ph6i phdt sinh.

- Ddi v6i chi phi sin xu6"t kinh doanh dd dang: Gid 95c hdng t6n kho bao g6m chi phf nguy6n v6t
Ii€u trUc ti€'p, chi phi lao d6ng trUc ti6p vi chi phi sdn xudt chung, ndu c6, ddc6 duoc hing t6n kho

d dia didm vd trang thdi hi6n tai.

- D6i vdi hdng h6a b6"t d6nq sin: Hdng t6n kho ph6n 5nh gi6 tri c6c hdng h6a bdt d6ng s6n hinh
thdnh tul cdc dlf dn kinh doanh bdt d6ng s6n do C6ng ty nh6n chuy6'n nht-ldng tr] cdc ch0 d5u t4
cdc hing h6a bdt d6ng s6n nly s6 drldc ban dtJdi hinh thfc chuydn nhUdng quy6n s[l dung cho
ngudi mua. Gid g6c hlng t6n kho bao g'6m gid mua vd todn b6 c6c chi phi khdc li6n quan truc ti6p
ddc5 dddc hdng h6a b6't donq san o'dia didm vd trang th5i hi6n tai.
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Hdng tiin kho dr,.rdc hach todn kd to5n theo phurdng phap k6 khai thfdng xuy€n.

Dd phdng gi6m gid hdng tiin kho cta C6ng ty drJdc trich l6p theo c6c quy dinh kd todn hi6n hinh.
Theo d6, Cong ty dt-fdc phep trich l6p dt/ phdng gi6m gid hdng t6n kho l6i thdi, h6n9, k6m phii-m

ch6't vd trong truldng hdp gi5 go'c cua hang t6n kho cao hdn gia tri thu6n c6 thd thfc hi6n dddc tai
ngdy k6t thric ky k6 todn.

Tiri s6n cd dinh hflu hinh vi kh6'u hao

Tai san co dinh htlu hinh dUdc trinh bay theo nguyen gia tr} gi6 tri hao mon lGy k5.

Nguy6n qi6 tdi s6n cd dinh hi/u hinh bao g6m gid mua va toan b6 cdc chi phi khSc lien quan trdc
tiep dejn viec dda tai san vdo trang thai s5n sang srl dung.

Nguy€n gi6 tii s6n c6 dinh hiru hinh do tLI ldm, ttl x6y durng bao g6m chi phi x6y dUng, chl phi san

xuit thLlc te phdt sinh cong chi phi l5p ddt vd chay tht/.

Tai s6n co dinh ht-ru hinh dddc khau hao theo phudng phdp dtldng thdng dura tr6n thdi gian hliu
dung U6c tinh cu thd nhU sau:

56'n5m

Thiet bi vbn phong 3

Phurdnq ti6n v6n tai 6

Tai san co dinh h0u hinh khdc 5

Cdc khodn lii, 15 ph6t sinh khi thanh ly, b5n tii s6n li ch6nh l6ch giffa thu nh6p ti/thanh 117 va gia

tri con lai cua tei san va dddc ghi nh6n vio B5o cdo k6t qu6 hoat d6ng kinh doanh.

Tii sdn c6 dlnh v6 hinh vi kh6'u hao

Quydn stl dqtng d6't

Tii san c6 dinh v6 hinh thd hi6n gi6 tri quy6n sU dung dat kh6ng xdc dinh thdi han vi kh6ng trich
khdu hao.

Chi phi x6y d{ng cd bdn dd dang

Cdc tii s6n dang trong qud trinh x6y ddng phuc vu muc dich s6n xudt, cho thu6, qu6n tri ho5c cho
bat ky muc dich nAo kh6c dddc ghi nh6n theo gid 96c. Chi phi niy bao 96m cdc chi phi c6n thi6t dd
hinh thdnh tdi s6n phi hOp vdi chinh sdch k6 to5n cOa C6ng ty. Vi6c tinh khdu hao cta cdc tdi sdn

nay dr-lo'c ap dung gi6ng nhU vdi cdc tii s6n kh5c, bEt d6u ttJ khi tdi s6n d vdo trang thdi s5n sang
stl dung.

C5c khoin trd tru6c

Chi phi tra trur6c bao g6m cdc chi phi thtlc t€'da phdt sinh nhUng c6 li6n quan d6n k€t qua hoat
d6ng s6n xudt kinh doanh cua nhi€u ky k6 to6n. Chi phi tr6 trUdc bao g6m kho6n trd trr/6c chi phi
qu6ng c5o, chi phi stfa chia, chi phi c6ng cu, dung cu, chi phi b6o hi6m, ti€n thue vdn phdng vd
c5c kho6n tra trudc kh6c.

Cdc kho6n chi phi tra trrJ6c drJdc coi la c6 kh6 n5ng dem lai ldi lch klnh td trong tudng lai cho C6ng
ty. Cdc chi phi ndy dUdc vdn h6a du6i hinh thrJc cdc khoin tr5 trrIdc va dudc phan bd vdo Bdo cdo
k6t qu6 hoat d6ng kinh doanh, srl dung phudng phdp dudng thSng theo cdc quy dinh kd to5n hi6n
hanh.
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Ghi nhSn doanh thu

D6:i vdi doanh thu chuvdn nhUdng bdt d1ng

N6u dd chuydn giao n6n ddt cho khdch hing (kh6ng phu thu6c d5 ldm xong thir tuc ph5p ly vE giSy

chUng nh6n quyiin stl dung da-t hay chUa) va hdp d6ng kh6n9 htiy ngang, doanh thu d6i vdi niln
dat da chuydn nhUdng dudc ghi nh6n khi th6a mEn d6ng thdi cdc di6u ki€n sau:

(a) Di chuydn giao r[ri ro va ldi ich g5n li6n v6i quyiin sr-t dung dii"t cho ngUdi mua;

(b) Doanh thu dr/dc xdc dinh tudng ddi ch5c chdn;

(c) Xac dinh drJdc chi phi li6n quan d6n giao dich chuydn nhL/dng nEn dat;

(d) Doanh nghiep dE thu drJdc hodc chiic chdn s6 thu drIdc ldi ich kinh td tU giao dich chuydn
nhudng nen d5t.

Do'i vdi doanh thu cung ca'p dich vt/

Doanh thu c0a giao dich vE cung cap dich vu dridc ghi nh6n khi k6t qu6 cua giao dich d6 dr-rdc x6c
dinh m6t cdch d5ng tin c6y. Trt-ldng ho'p giao dich vi3 cung cdp dich vu li6n quan d6n nhi,eu ky thi
doanh thu dUdc ghi nh6n trong ki theo kdt qu6 ph6n c6ng vi6c di hodn thdnh tai ngiy crja Bang
can doi k6 todn cua ky d6. Kdt qu6 c0a giao dich cung cdp dich vu drldc xdc dinh khi th6a m6n ta"t

ci b6n ( ) di6u ki6n sau:

(a) Doanh thu drJdc xdc dinh tUdng d6i chdc chdn;
(b) CO kha ndng thu drJdc ldi ich kinh t6'tr) giao dich cung cdp dich vu d6;
(c) xac dinh drldc ph6n c6ng vi6c di hodn thinh tai ngly cria B6ng c5n ddi kd to6n; vi
(d) x6c dinh dt-r'dc chi phiphdt sinh cho giao dich vi chi phidd troin thdnh giao dich cung cdp dich

vu do.

Ldi ti6n gLJi

LEi tien gfi dr-ldc ghi nhiin tr€n cd sd d6n tich, dt-ldc x5c dinh tren s6 dtJ cdc tii kho6n tiEn gtli va

l5i suat dp dung.

Ldi ttl cdc khoan d)u tU

Ldi trJ cdc kho6n dbu tLl dLldc ahi nh6n khi C6ng ty c6 quy6n nhSn khoan l5i.

Chi phi di vay

Chi phi di vay durdc ghi nh6n vio chi phi s6n xudt, kinh doanh trong ky khi phdt sinh.

Thud

Thu6 thu nh6p doanh nghiGp thd hi6n tdng gid tri c0a s5 thud ph6i tr5 hi6n tai vd s6 thud hodn lai.

56 thud ph6i tr6 hi6n tai dUdc tinh dula tr6n thu nh6p chiu thu6 trong ky. Thu nh6p chiu thu6 kh5c
v6i ldi nhu6n trr-ldc thu6 duldc trinh bdy tr6n Bdo cdo k6t qu6 hoat d6ng kinh doanh vi thu nh6p chiu
thu6'kh6ng bao g6m cdc kho6n thu nh6p hay chi phi tinh thud hoEc dddc kh6u tril trong cdc n5m
khdc (bao g6m c6 l6 mang sang, n6u c6) vd ngoii ra kh6ng bao g6m cdc chi ti6u kh6ng ch!u thu6
hoSc kh6ng dudc kheu rrir.

Thud thu nh6p hodn lai dt/dc tlnh tr6n cdc kho6n ch6nh l6ch giira gi5 tri ghi sO vd cd sd tinh thud
thu nh6p cia c6c kho6n muc tdi s6n hoSc c6ng nd tr6n b5o c6o tdi chinh rieng gila ni6n d6 va dddc
ghi nh6n theo phurdng phdp 86ng can d5i k6 todn. Thud thu nh6p hoSn lai ph6i tr6 ph6i drJ(c ghi

nh6n cho tAt ca cdc khoan ch6nh l6ch tam thdi cdn tdi s6n thud thu nh6p hoEn lai chi drldc ghi nh6n
khi chdc chdn c6 d0 ldi nhu6n tinh thue trong tudng lai dd kheu trrJcdc kho6n ch6nh l€ch tam thdi.
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THUvET MrNH BAo cAo rAr cHiNH RrCNG GrfA NrEN D0 (Tia'p theo)

Thu6 thu nh6p hoSn lai dtJdc xdc dinh theo thu6 suSt du tinh s6 5p dung cho ndm tdi s6n dUdc thu
hoi hay nd ph6i tra dLIdc thanh todn. Thud thu nhSp hodn lai drJdc ghi nh6n vdo B5o cdo k6t qu6
hoat d6ng kinh doanh vd chi ghi vio v6n chrlr sd hl/u khi kho6n thud d6 c6 li6n quan d6n cdc khoin
muc alurdc ghi th5ng vdo v6n ch[r sd hiru.

Tai s6n thu6'thu nh6p hoSn lai vi nd thu6 thu nh6p hoSn lai ph6i tre dudc bi trrJ khi C6ng ty c6
quyan hdp phap dd bu trir gitra tdi s6n thu6 thu nh6p hi6n hanh v6i thu6 thu nh6p hi6n hanh phai
nop va khi cdc tii san thu6'thu nh6p hoSn lai vA nd thue thu nhSp hodn lai phai trd li6n quan t6i
thue thu nh6p doanh nghi6p dtrdc qu6n lyi bdi cing m6t cd quan thud vi C6ng ty c6 dd dinh thanh
todn thu6 thu nh6p hi6n hdnh tr6n cd sd thubn.

Viec xdc dinh thu6 thu nh6p cira C6ng ty cdn cf vdo c6c quy dinh hi6n hinh vE thu6. Tuy nhi€n,
nh|lng quy dinh nay thay ddi theo trJng thdi ky va vi6c x6c dinh sau cirng vE thud thu nh6p doanh
nghi6p tuy thu6c vdo ket quir kidm tra cua cd quan thud c6 thdm quy6n.

Cdc loai thue khdc drrdc 5p dung theo cdc lu5t thud hi6n hdnh tai Vi6t Nam.

4. TIEN

Sd cu6'i ki
VND

24.695.359 .794

637.584.157

MAU SO B O9a-DN

56 d6u ki
VND

7.033.021.r09
947.494.372

Ti6n mdt

Ti6n gr/i ng6n hang kh6ng ky han

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

C6ng ty Cd phbn T6p doln Gaia

Khach hang Dur 5n M! Cdnh

C6ng ty Cd phan Dich vu An Spa

C6ng ty TNHH MTV 5A Property
Khdch hing Dd 6n TrUdng Thinh

C6n9 ty TNHH X6y dLrng, ThrIdng mai vd Dich
vu An Dudng

TRA TRIJoc cHo NGLTTI BAN NGiN HAN

Cong ty TNHH Hoang Ti6n

C6ng ty Cd ph6n DEu td va X6y dUng Di6n Bin
Cong ty Co phan To Ong

C6ng ty Cd ph6n TU vdn vd DEu td X5y dtlng
Dd NEng

C6ng ty Cd phbn D3u td Phdt tridn D6 thiDat
Quing - Quing Nam

C5c d6i tUdng kh5c

13.606.104.733 83.283.588.470

56 cudi k!' s6'.16u ki
(ph6n loai lai)

25.332.943.951 7.980.515.481

56 cu6i ki
VND

9.616.234.047
3.792.470.647

165.000.000
32.399.999

VND

22.577.9t6.141

9.259.890.000
32.399.999

31.405.825.819
20.007.556.5 1 1

sd tl6u k!,

VND

27.695.L40.O00

13.600.000.000
5.537.959.400
3.747.797.700

VND

713.944.720.000
13.600.000.000
4.221.073.400
3.747.197.700

21.000.000:000

3.141.818.000820.586.000

51.400.883.100 159.654.809.100
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7. pnAr rnu xsAc

56 cudi k|

MAU SO B O9a-DN

56 d6u k|
(ph6n loai lai)

a. NgSn hqn
Cdc kho6n d5t coc dd ki kdt ve thuc hi6n hdp
do ng

- C6ng ty Cd ph'an Ddu ttJ Ph6t tri6n Do thi Da-t

Quang - Quang Nam

- C6ng ty TNHH Hodng Ti€n

- Cong ty TNHH Ddu ttl vd Phdt tridn DHTC

- 6ng Trtdng Tt Minh

Phai thu khac C6ng ty Cd ph6n Dich vu An Spa

Tam urng cho Ong Nguy6n Hao Hi€p

Phai thu tiEn C6ng ty C6' ph6n Ba"t d6ng s6n
Protech thu h6

b. Dii hqn
Dit coc, ky quV, k1i ctrdc

Phai thu kh5c tir c5c b6n li6n quan
(chi ti6t tai Thuy6t minh sd 32)

90.187.562.OOO 54.gaL.120.O22

852.400.000 B 5 2.400.000

852.400.OOO 8s2.400.ooo

3A.4aL.r20.O22

VND

80.898.598.000

43.068.200.000

23.330.398.000
9.500.000.000
5.000.000.000
9.288.964.000

VND

16.500.000.000

2.000.000.000

9.500.000.000
5.000.000.000

32.400.000.000
6.08 1.1 20.022

IHIill

L(l
ir
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9. nAncr6n xno

56 cu6-i ki'

Gi5 g6c

9.104.445.455

202.576.937.745

VND
DrJ phdng

MAU SO B O9A-DN

Sd <l5u ki'
VND

Du phdngGi5 g6c

Chi phi san
xu6t, kinh
doanh dd dang

Hang hod b6"t
d6ng san (x)

211.541.383.200 270.33L.a13.660

Hang h6a bdt d6ng sin la gi5 tri c5c 16 dti-t nen cia cdc drr dn di nhSn chuydn nhudng quyiin s[r
dung ddt, chi ti6t nhu sau:

270.331.813.660

(*)

VND

141.650.184.859

49.344.200.504

1 1.2 1 2.500.000

370.052.382

56.l'6u ki
VND

256.575.827.228

1 1.2 1 2.500.000

370.052.382
2.173.434.050

56 cu6i ki

DrJ 5n Khu nhd d thUdng mai Truldng Thinh vd
My C6nh

DU 6n Khu t5i dinh ctJ c6c dd 5n tai phddng
Di6n Ngoc vd Di6n Dudng (ph5n khu 1)

DU 5n khu sinh thdi ven s6ng Hoa Xu6n - giai
doan 1B

DU 6n Khu d6n ctl ph0- cho'Di€n Thdng Trung

DU 6n Khu do thi 7B (Sentosa City)

cHI PHi TRA TRLToC

a. Ngin hqn

Chi phi qu6ng cdo

Chi phi stla ch[fa

Chi phi c6ng cu, dung cu

cnr pnt Dao htem

Tiiin thu6 vEn phong

Chi phi khdc

b. Ddi han

Chi phistJa chta
Chi phi c6ng cu, dung cu

Chi phi kh5c

202.576.937.74s 270.331.813.660

56 cudi ki
VND

56 d6u ki
VND

849.9L6.667
290.215.258
160.085.750

27 .243.616
2.970.834
9.632.004

723.325.078
478.720.677

76.1 1 3.630

107.250.001

1.280.000

L.340.O64.129 1.386.O89.266

7 40.796.054
t.239.828.451

218.867.339

2.729.468.907
406.1L7.628
310.880.526

2.t99.491.844 3.446.467.O6L
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11. rnuEvA cAc xnoAn exAr rHuTpnAr ru6p NHA NrJoc

56 dhu k| 55 ph6i n6p Di6u chinh/ 56 di thqlc nOp

_ trong ki, Bi tril trong ki,
VND VND VND

a, C5c khoin ph6i thu

Thu6 gid tri gia 123.600.009 (19.194.536.363)

t5 ng

TiEn thud d6t 4.784.300.000

(3.000.000 )I hue mon bar 1.500.000

19.194.536.363 4.657.900.415

(4.784.300,000)

3.000.000

MAU SO B 09a-DN

56 cudi k|

VND

4.t81.500.424

1.500.000

4,909,400,009

b. C5c kho6n phii nOp

Thu6thunh6p 19.034.825,553

doanh nghi6p

Thu6 thu nhdp

cd nh6n

i ren thue dat

Cdc loai thu6
khdc

-l19:19zi!!$1

12.556.9 14.959

771.470.687

43.088,700,000

517.227 .276

14.410.236.363 4.660.900.415 4.783.000.424

i89.551.696

147.682.267

(2.1t8.262.714)

(17 1.1 84.854)

(43.088.700.000)

(150.865.9 32)

29.473.477 .798

1.29.837.529

514.043.611

Lr-I'
L-
r--I I

L;r
r-J_lLr--J.

l_rr-.l1
1:r-Ji

t_rr-f i

L-r
Ht:r-(irr-{,frrtrrrrrrrrilrL4

L_f'r--l
L-r
r r1

19.372.059.516 56.274.3L2.922

L2. TANG, GIAM TAI sAI'I c6 oINH HtrU HiNH

Thi6t bi Phudng ti6n
vin phdng v6n tii

VND VND

:_Elr4g1!.s99_ 30.117.358,938

fr
D

NGUYCN GIA
Sd du tlau k!,

Ph6n loai lpi ttr
c6ng cu dung cu

Sd dd cu6i ki,

GIA TRI HAO MON

Sd du ifau k!,

Khdu hao trong ky

Ph6n loqi lgitrf
c6ng cu dung cu

s6 du cu6i k|

GIA TRI CON LAI
Tqi ngiy d6u ki

T4i ngiy cu6i k|

65.036.364 6.673.272.728

Kh5c I Ong

VND VND

- 6.678.309.092
2.07 7.922.260 2.07 7.922.260

VI

0e

65.O36.364 6.6L3.272.728 2.O71.922.260 4.750.231.352

r-Ov xE
6.854.950

70.874.339
t.B7 4.156.57 7

554.103.908
- 1 .881 . 027 .521

104.7 47 .781 669 .725.428
66.767.939 66.76r.939

17.739.249 2.424.260.479 17t.509.L20 2.617.508.888

58.1,71.4t4 4.739.tL6.L57 4.797.287.57L

47.297.O7s 4.L4s.OL2.249 1.900.413.140 6.L32.722.464

NhUtrinh bdy taiThuy6t minh s6 21, C6ng ty d5 th6 chdp cdc phUdng ti6n v6n tai vdi gi5 tri cdn lai

tai ngiy 31 thdng 3 n5m 2019 la 2.600.542.224 VND (tai ngdy 30 th5ng 9 n5m 2018:
2.935,803.564 VND) dd dam bdo cho cdc kho6n ti6n vay ddi han trl Ngan hing TMCP Ti6n Phong -
Chi nhdnh Da N5ng.
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13. rAr sAn c6 DINH vO nirun

Tii s6n c5 dinh v6 hinh th6 hi6n quy€n srldung d5t khong thdi han tai L6 2o-A2 va L6 21-A2, Dudng
2/9, Phttdng Hda Cudng Bdc, Qu6n H6i Ch6u, Thdnh ph6 Di NEng vdi gi5 tri li 25.315.000.000
VND. Hai 16 ddt nay C6ng ty stl dung dd x6y durng vdn phong trong tudng lai, quy6n stl dung ddt
kh6ng xdc dinh thdi han n6n khong trich khdu hao.

NhtJ trinh biy tai Thuy6't minh s6 20, C6ng ty d5 th6 chdp cdc quy6n srl dung ddt niy dd d6m bao
cho kho6n tii3n vay ngdn han tt/ N96n hdng TMCP DEu trlvi Phdt tri6n Vi6t Nam - Chi nhdnh S6ng
Hln.

cHr PHi XAY DUNG CO BAN DC' DANG14.

Sd cu6i ki
VND

48.883.880.000

MAU SO B O9a-DN

sd.l6u ki
VND

9.288.964.000

DU 5n Khu phirc hdp tht/o'ng mai dich vu vi du
lich First Real tai Tuy Hoa, Phri Y6n

Co'sd kinh doanh dich vu vat 117 tri li6u An Spa

DAU rLr vAo cOnc rY coN

56 cu6i ki'
VND

Gi5 95c DU phdng

1.800.000.000

VND
Gi5 gdc Dur phong

1.800.000.000

48.883.880.OOO 9.288.964.OOO

15.

56- d6u ki

C6ng ty Cd ph6n Bdt
d6ng s6n Protech

1.800.ooo.ooo 1.800.ooo.ooo

C6ng ty chUa xdc dinh drJdc gia tri hdp ly cua khoin d5u tUvdo c6ng ty con tai ngay kdt thric ky kd
todn do cdc quy dinh hien hdnh chUa c6 hudng d5n cu thd vE vi6c xdc dinh 9i5 tri hdp 117 cria cdc
khoan dau tU tai chinh.

Tinh hinh hoat d6ng cua c6ng ty con va cdc giao dich trong y6u giita C6ng ty vd c6ng ty con trong
ky nhrl sau:

Ki niY
VND

Ki,trt/6c

Tinh hinh hopt dQng cia c6ng ty con trong k}
Doanh thu
Chi phi

Ldi nhuSn sau thud

14.485.546.833
9.489.925.878
4.995.620.955

VND

8.025.199.982
7.578.378.823

506.82 1.1 59

C5c giao dlch tr9n9 y6u gifra C6ng ty vi c6ng ty con trong k|'
Mua dich vu 14.484.799.674
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cONG TY cd PHAN DrA 6c FrRsr REAL
THUvCT MrNH BAo cAo rAr cHiNH RrENG GrOA NrEN DO (Ti6p theo)

16. PHAI TRA NGUSI aAN NGAN xa}I

Sd cu6i ki
VND

Gi5 try'S6 c6
kh6 n5ng tr6 nd

1 1.382.6 5 5.1 78

613.800.000

611.490.000

1 3 1.7 18.290

uAu s6 B o9a-DN

s6 d6u ki
VND

Gi5 trilS6 c6
kh6 n5ng tr6 nS

9.063.605.236
600.600.000

L7,

Cong ty Cd phSn BAt d6ng s6n protech

Cong ty Cd ph6n Qu6ng c6o Vd Dich vu Hing
khong Hai Tren

Cong ty Cd ph6n Thfdng mai - Dich vu - Kh6ch
san Bach DSng

B5o D5u ttJ
C6ng ty Co- phan T5p dodn Trr-tdng Thinh
C6ng ty TNHH D6u tU Bat d6ng san Gaia

Phai tra cho c5c d5i tuong khSc

Phdi tr6 ngttdi b5n lA c5c b6n li6n quan
(chiti6t taiThuy6t minh s6 32)

NGIJfi MUA TRA TI'EN TRUOC NGiN HAN

Khdch hang DU 5n Khu t5i dinh ci/ cdc dtl 5n
Phudng Di6n Ngoc - Di6n Dudng (phan khu 1)
Kh5ch hing DU 5n Khu nhd d thuong mai
TrUdng Thinh
Kh5ch hdng Dut 5n Khu nhd d thtrong mai M!
Lann

KhSch hing Drl 5n Ki-6t chd Di6n Nam Bjc

CHI PHi PHAI TRA NGiN HAN

Chi phi ldi vay

C6ng tr)nh dU 5n An Spa

Chi phidich vu kh6c

53.900.000 300.000.000
767.782.767.837
26.245.000.000

247.275.690
L2.793.563.46A 204.239.242.757

11.382.655.178 9.O63.605.236

56 cu6-i k!' 56- tliu k!'
(ph6n loai lai)

s
iHfi

i
VND

45.160.440.000

833.423.000

220.000.000

VND

56.800.000.000

1.200.000.000

662.987.889

16.788.338.700

18.

46.213.863.OOO 75.451.326.589

56 cu6i ki' Sd tt6u k!'
VND

9.288.964.000

VND

27.735.350
9.288.964.000

75.000.000
9.288.964.OOO 9.391.O99.3sO



Lr-fl
L.]*J I

L:
H
L-rli

Llr--r I

L.
t-Jl

L:t-{l

L"r-Il
L-
1-{

L-r-Ilrrr-(t
L-r-if Irr-.1 Irr..(I
L-r-.(lu
u
L:rrr-r
L]rri:L-4
l--
f"r4
1--'r-Iir
L(rr-{
L-r
]--J I

c6rue ry cd pnAn oln 6c FrRsr REAL
rnuyEr MrNH eAo cAo rAr cuinn nrErue cr0a trEn oQ 1ri6p ureoy

19. pnAr rnA Ncir,r nau rtAc

VND

102.082.1 1 1.5 54

100.000.000

83.L07.243
4.046.400

MAU SO B O9a-DN

100.000.000

71.432.654

1.488.913.824
t.o7 6.967 .OO0

(*)

56 cu6-i k!, 56 cl6u k!'
(ph6n loai lai)

VND

91.366.727.505Ti6n khich hing d5t git ch5 mua d6t n6n ph6n
16 thu6c DU 6n "Khu ph6 chd Di6n Nam BAc tai
d6 thi mdiDi6n Nam - Di6n Ngoc" (x;
C6ng ty Cd ph6n Dich vu An Spa

Kinh phi cong doin
B5o hi6m xE h6i

C6ng ty Cd ph6n T6p doin Trtldng Thinh

C6ng ty TNHH X6y dLlng, ThrJdng mai va Dich
vu An DUdng

to2.269.265.L97 94.104.O40.983

Ph6n dnh kho6n ti6n khdch hing ddt giir cn6 Od mua ddt ni3n ph6n t6 thu6c DU 6n "Khu ph6 chd
Di6n Nam Bdc tai d6 thi m6i Di6n Nam - Di6n Ngqc". Du an ndy duQc x6y dung theo quy hoach
dtrdc phe duy6t theo Quy6t dinh sd 1912/QD-UBND ngdy 29 thdng 5 ndm 2017 cia UBND tinh
Qu6ng Nam vE vi6c ph6 duy6t di6u chinh quy hoach chi tiSt sil dung ddt 1/500 Khu ph6 chd Dien
Nam BEc tai d6 thi mdi Di6n Nam - Di6n Ngoc. C6ng ty ld ddn vi thtJc hi€n ti6p thi vd m6i gi6i d6c
quy€n DtI 5n.
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c6rc rY cd pnAru sra 6c FrRsr REAL
rnuvEr MrNH sAo cAo rlr cnirun nrEne cr0a rurEn oQ 1ri6p ureoy

Cdc kho6n vay dai han dudc hoan tr6 theo lich bi6'u sau:

56 cu6i ki'
VND

578.400.000
578.400.000
456.816.663

MAU SO B O9a-DN

Sd.I6u ki
VND

578.400.000
578.400.000
746.OL6.663

Trong vong m6t nEm

Trong nEm thf hai

Tir n5m thrf ba d6n n5m thf n5m

Trit: s6 phai tre trong vdng 12 thSng
(drJdc trinh bdy o' phbn vay vi nd thu6 tai
chinh ngdn han)

56-phii tr6 sau t2 th6ng

22. v6ru cno So HrJu

Thay d6i trong v6n chri sd hfru

1.613.616.663 1.902.816.663

578.400.000 578.400.000

1,03s.216.663 L.324.4L6.663

V6'n 96p
crla chi sd hfiu

Ldi nhufn
sau thu6'

chUa ph6n phdi

Tdng cQng

sd du d6u k!'trddc
Ldi nhuan trong ky

56 du cu6i k!,trUdc

56 du d6u k!,ndy
Ldi nhu6n trong ky

Sd dU cu6'i k!' niy

Cd phie-u

Ong N9uy6n Hdo Hi6p

Ong t\guy6n Anh Tu5'n

Cdc cd d6ng khdc

VND

130.OOO.OOO.OOO

VND

13,306.948.949
20.113.864.356

VND

143.306.948.949
20.113.864.356

1500

,.J

:ll

l130.OOO.OOO.OOO 33,420.813.305 163.420.813.305

130.OOO.OOO.OOO 90.091.862.398
47.L20.291.944

220.091.862.398
47.720.291.944

l30.OOO.OOO.OOO L37.2L2.L54.342 267.2L2.1-54.342

56 cudi ki s6 d'6u ki
So ltrong cd phi6u di b5n ra c6ng chting
Lo pnteu pno thong
56^, luong c6 phi6u dang ldu hinh
Co' phi6u phd th6ng

Co phi6u phd th6nq c6 m€nh qi5 10.000 VND/cd phi6u.

V6n di6u lQ

13.000.000
13.000.000

13.000.000

13.000.000

13.000.000

1s.000.000
13.000.000

13.000.000

GiSy chfng nh6n ddng k17 doanh nghi6p s6 0401623121 ngiy 17 th6ng 9 n5m 2Ot4 do Sd K6 hoach
vi DEu tU thdnh ph6 Da NEng ca'p, va sua doi len thir 5 ngdy 19 th5ng 11 n6m 2018, v6n diiiu t6
cOa C6ng ty la 130.000.000.000 vND. Tai ngay 31 thSng 3 n5m 2019, vdn di6u te da dLrdc cd o6n9
96p d[r nhU sau:

56 cu6i k|, s6 d6u ki
o/o

36,OBo/o

8,37o/o

55,610/o

VND

46.902.730.000
10.800.000.000
72.297.270.000

VND o/o

46.902.730.000 36,OBo/o

7.800.000.000 6,ooo/o

7 5 .297 .27 0 .000 57 ,920/o

130.OOO.OO0.OOO lOOo/o 130.OOO.OOO.OOO lOOo/o



cONG TY cd PHAN oIA 6c prnsr Real
rnuyEr MINH eAo cAo rAr cninn nrEruc er0a rurEru o6 1r6p treoy MAU SO B O9a-DN

cd tl?c

Theo Nghi quy6t s6 07/2019/FIR/NQ-DHDCD ngiry 29 thdng 3 n5m 2019, Dai h6i d6ng cd d6ng
thudng nien ndm 2019 cta C6ng ty d5 ph6 duyet phudng 5n chia cd tfc Oing cd phi6u cho cd d6ng
hi6n hilu vdi ty 16 dr/ ki6n la 60% ttr ldi nhuSn sau thu6lfry kd d6n ngdy 31 thdng 12 n5m 2018. Cu
thd thdi gian thr/c hi6n drJ kiSn dddc uy quy6n cho H6i dbng Qudn tri quy6t dinh.

23. cAc xnoAn MUc NGoAr BANG cAr.r o6r xE roAr.r e rUa rur€ru oO

Tii s6n thu6 ngoii

Tai ngay 31 thang 3 ndm 2019, C6ng ty c6 kho6n ti6n thu6 vin phdng tai teng 5 Khu v5n phdng -
Khu phtlc hdp khdch san Bach Ding tai 50 Bach Ding, phurdng H6i Ch6u I, qu6n H6i Ch6u, thanh
phdDa NEng theo Hdp d6ng thue vdn phdng s0- 01-2018/BDC/HDTVP ngiy 14 thdng 5 ndm 2018
va cdc Phu luc c6 lien quan. Thdi han hdp diing li 10 ndm kd tLr ngiy 14 thdng 5 nim 2018, ddn
gia thu6 la 250.800.000 VND/thdng trong vong hai ndm dbu ti6n, trf nim thrr 3 ddn gi5 thu6 s6
dddc ting hai n5m m6t l6n vd tEng kh6ng qud L0o/o/16n.

Tdng sd tiEn thu6 t6'i thidu trong tudng lai c0a hdp diing thu6 v6n phong khong huy ngang tr6n
theo cdc thdi han nhU sau:

TrJ 1 n5m trd xudng

Tr6n 1 nEm d6n 5 n5m

Tren 5 n5m

56'cudi ki'
VND

3.009.600.000
20.989.046.100
26.506.703.789

56.I6u ki'
VND

1.899.1 50.000

79.467.966.672
29.532.583.277

50.505.349.889 so.899.699.889

eo pHAN THEo LiNH vuc KrNH DoANH vi B0 PHAN THEo KHU vrJc DrA Lf

86 phQn theo linh vr,tc kinh doanh

Hoat d6ng chinh cia C6ng ty ld chuydn nhLldng vd m6i gidi bdt d6ng s6n. Th6ng tin tai chinh trinh
bay tr6n b6ng c6n d6i k6 toan gifra ni6n d6 tai ngay 31 thdng 3 n5m 2019 vd toin b6 doanh thu,
chi phi trinh bdy tr6n b6o c5o k6t qu6 hoat d6ng kinh doanh gita ni6n d6 cho ky hoat d6ng 6 thdng
k6't tht.rc ngay 31 thdng 3 ndm 2019 la li6n quan d6n hoat d6ng chuydn nhudng vi m6i gi6i bdt
d6ng s6n. Theo d6, C6ng ty khong 15p b5o cdo b6 ph5n theo linh vUc kinh doanh.

B5o c6o b6 ph6n theo khu vrrc dla !'i

C6ng ty chUa c6 hoat d6ng xudt khdu, do v6y, todn b6 hoat d6ng s6n xudt kinh doanh cira C6ng ty
trong ky drJdc thUc hi6n trong lSnh thd Vi6t Nam.

DOANH THU

Ki niy Ki trddc
VND VND

Tdng doanh thu b5n hdng vi cung c6'p
dlch vg
Doanh thu chuydn nhr-r{ng bdt d6ng s6n

Doanh thu m6i gidi bdt iI6ng sin
207.894.219.737

1.401.836.364
29.974.185.135
38.714.066.048

203.296.O56.101 68.688.251.183

-,!

I



cor,rc ry cd pnAn ora 6c FrRsr REAL
rxuyEr MrNH aAo dio rAr cninu nrEnc cr0a nrEru o0 (ric'p theo)

26. crA vdrrr HiNe eAN

Ki niy
VND

777.147.752.754
430.000.000

MAU SO B O9a-DN

Ki'tru6c
VND

18.753.144.560
7.380.698.641

Gi6 v6n chuydn nhr/dng b6t d6ng s6n

Gi5 v6n m6i gidi b5t d6ng s6n

27. cHI PHi sAI.I xuAr, KINH DoANH THEo vEu 16

C5c kho6n chi phi b5n
trong ky
Chi phi nh6n vi6n b6n hdng

Chi phi dung cu, d6 dung

Chi phi b6o hanh

Chi phidich vu mua ngoii
Chi phi bdng ti6n khSc

C5c kho6n chi phi quin
ph5t sinh trong ky
Chi phi nh6n vi6n qudn l1i

Chi phi v5t li6u qu6n I'i
Chi chi d6 ding v5n phdng

Chi phi khdu hao

Thu6, phivd 16 phi

Chi phidich vu mua ngoai

Chi phi bing ti6n khdc

hing ph5t sinh

hi doanh nghiQp

1L7.577.752.754 26.133.843.201

Ki niY Ki'trr/6c

Chl phi nguyen lieu, vat li€u

Chi phi nhAn c6ng

Chi phi khdu hao tli s6n c6 dinh

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing ti6n

CHI PHi BAN HANG vA cHI PHi QUAN Lf DoANH NGHIEP

38.239.s86.O80 24.50s.266.4sO

VND

51.974.317
3.673.184.685

627.790.559
29.667 .174.820
4.225.467.705

VND

832.521.445
487.015.803

4.997.675.577
1 8.1 88.1 1 3.62 5

K!'trr/6c

,\
.,\

1,
Ki niy

VND

1 3.520.000

15.151.511.594
26.474.378

VND

4.071.818
18.659.545

3 1 .030.200

70.664.377 .146

227.450.182

15.191.505.972 10.94s.588.891

3.243.184.685
12.260.653
39.713.658

621.790.559
277.397.357

5.477.277 .771

3.968.069.970

828.449.627
68.334.517

17.738.414
487.015.803

3.000.000

3.863.B0B.428

914.632.129

13.513.634.653 6.178.978.918
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cONG TY cd PHAN DIA 6c FrRsr REAL
THUvET MrNH BAo cAo rAr cHiNH RrCNG GrUA NrEN oO (ri6p theo)

THU NHAP VA CHI PHf KHAC

MAU SO B O9a-DN

Ki'trr-r6c
VND

Thu nhQp kh5c
Tiiln biii thurdng nh6n dUdc do thanh ly hQp
d6ng

Thu tti Cong ty Cd phbn Dich vu An Spa tiiSn
cho thu6 lai ddt tai phudng Hda Cddng B5c,
quSn Hai Ch6u, thanh ph6 Da NEng

Chi phi kh5c
Chi phi thu€ dat tai phLrdng Hoa Cutdng B5c,
qu6n Hai Chau, thanh pho Da NEng

Chi phi bi3i thudng cho khSch hing do rhanh tf
hdp dong cho thu6 ki-ot vd cdc dia di6'm kinh
doanh tai cho'Di6n Nam Bdc thu6c DtJ 5n "Khu
ph6 chd Di6n Nam Bdc"

Chi phat vi pham hanh chinh

Chi phi khdc

Lfi nhufn kh6c

CHI PHi THUE-THU NHAP DoANH NGHIEP

Chi phithu6'thu nhfp doanh nghiQp hiQn
hinh
Chi phithud thu nh6p doanh nghi6p tinh tr6n
thu nh6p chiu thu6 n5m hi6n hinh
Tdng chi phi thud thu nhQp doanh nghiQp
hiQn hinh

Ldi nhu6n trudc thud
EiEu chinh cho thu nhdp chiu thud
CAng: Cdc khodn chi phi kh6ng dttdc khdu trt
Thu nhSp chiu thuS n5m hi6n hdnh

Thu6 sudt

Chi phi thud thu nhQp doanh nghiap tinh
tr6n thu nhQp chlu thu6-nim hiQn hinh

Ki niy
VND

7.000.000.001

300.000.003

7.300.ooo.o04

300.000.000

2.538.667.000

577.956.022
49.744.869

3.406.367.891

3.893.632.113

30.

Ki'niY
VND

12.556.914.959

Ki'trrt6c
VND

5.028.466.089

12.5s6.914.959 5.O28.466.089

Chi phi thudthu nh6p doanh nghi6p hi6n hdnh trong kj,durQc tinh nhUsau:

VND

59.678.206.903

3.106.367.89 1

62.784.574.794
20o/o

Ki'trd6c
VND

25.142.330.445

25.742.330.445
200h

12.556.914.9s9 5.O28.466.O89

C6ng ty c6 nghia vU n0p thudthu nh6p doanh nghi6p theo ti 16 2Oo/o tr6n thu nh6p chiu thud.
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31.

cONG TY cd PHAN DrA 6c FrRsr REAL
rnuvEr MINH sAo cAo rar cnirun nrEne crt}a nrtru o6 (r6p ttreo) FrAu sd B o9a-DN

cAc rnoAn caM xEr

Cam k6t d6u tu

Theo Quydt dinh sO^, 1667lQD-UBND ngiy 22thdng B ndm 2018 c0a Uy ban nh6n d6n tinh PhI Y6n

vi3 vi6c c6ng nhan k6t qu6 ddu gi6 quy6n su dung ddt ddi vdi Khu ddt g6c T6y Nam giao 16 Hung

VrJdng - NguySn Hffu Tho tai phddng 9, thinh phd Tuy Hda, tinh Phr.r YOn, C6ng ty dtIdc Nhd nr,l6c

cho thu6 ddttr6 ti6n thuO ddt m6t len ddthdc hi6n Dd5n "Khu phfc hdp thudng mai dich vu va du

lich First Real" v6i tdng von dau trJ cam ke't khong tha'p hdn 300 ty VND. Tidn d6 thqrc hi6n x6y

dfng hoan thdnh c6ng trinh chlnh kh6ng qud 36 th6ng, kd ttr ngay drJdc bdn giao ddt tai thrJc dia.

Theo DE xudt du 5n dbu trl kem theo Vdn ban dE nghi thr-rc hi6n dd dn d5u tU ngdy 03 thdng B n5m

2018 c0a Tong GiSm d6c Cong ty, cd cdu ngu6n v6n d6u trl 33,33o/o v6^,n tU c6 cia C6ng ty vd

66,670/o vdn huy dong ttI cdc td chtrc tin dung. D6n ngdy 31 thang 3 n5m 2019, gia tri d5 thtlc hi6n

c0a DU an li 48.883.880.000 VND.

Cam ke-t kh5c

Theo Nghi quyet s6 O7/2079/FIR/NQ-DHDCD ngiy 29 thdng 3 n5m 2019, Dai h6i d6ng cd O6ng

thLldng ni6n n5m 2019 cira C6ng ty d5 ph6 duy6t phr/dn9 5n phdt hanh 4.000.000 cd phi6u ri6ng
le cho nha dau tUvdi gia phat hdnh bdng menh gi6 ld 10.000 VND/c6'phi6u. Gi5 tri phdt hdnh theo
mCnh gid la 40.000.000.000 VND. Dai h6id6ng cd d6ng iy quy6n cho H6ld6ng Qu6n triquy6't dinh
gi5 chio bdn cu thd tai thdi di6'm chio bdn, nhdng kh6ng thdp hdn 10.000 VND/c6' phi6u vi dam
b6o ldi ich cao nhdt cho C6ng ty. Thdi gian dLr kiSn phdt hdnh la trong ndm 2019. D6i turdng vd s6

lUdng cd phi6u dU kien ph6t hanh cho cac d6i tudng nhU sau:

56 hJCng cd phi6u
Dang nim gi[f Drfgc mua Sau mua

l_:
r:
r:r
r:
E
r:
r:r-r i
L:
r:
r:
H
h
h
3
r:r
EHTLrr
Fd.Lrr-Il
L-

Ong Th6n Ha Nhat Th6ng

Ong Nguy6n Dfc Toan

Ong L6 Thanh Td

BA D6 Thi Ngoc Dung

- 4.OOO.OOO

NGHTEe vu vA sd Dr, vor cAc aEN r-rtN euAN

Danh s6ch ciic bdn li6n quan c6 giao dlch vi sd dd chrt ydu trong ki:

B6n li6n quan

C6ng ty Cd phSn Bdt d6ng s6n Protech

Nguy6n Hdo Hi6p

M6'i quan h€

C6ng ty con

Chrl tich H6i d6ng Qu6n tri, Tdng Gidm ddc

1.000.000

1.000.000
1.000.000

1.000.000

1.000.000

1.000.000

1.000.000

1.000.000

4.OOO.OOO

32.
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cONG TY cd PHAN DrA 6c FrRsr REAL
THUvET MrNH BAo cAo rAr cHiNH RreNG GrUA NrCN D0 (Ti6p theo) MAU SO B O9a-DN

Ki niy Ki trrldc
VND VND

t4.484.799.674
14.484.L99.674

9.000.000.000

9.OOO.OOO.OOO

1.800.000.000

1.800.ooo.ooo

32.400.000.000

Trong kj,, C6ng ty dE c6 cdc giao dlch chi ydu sau vdi cdc bdn li6n quan:

Mua dich vr,r

C6ng ty C0 phbn Ba-t d6ng s6n Protech

Thu hiSi c5c khoin cho vay
C6ng ty Cd phbn Bat dong s5n Protech

G6p v6n
Cong ty Cd phbn BAt d6ng san protech

Hoin tri tGn t4m r?ng

Nguy6n Hao Hi6p

32.400.OOO.OOO

Sd dn chi y6u vdi ciic b€n li6n quan tai ngdy kdt thic k), kd todn:

56 cu6i ki
VND

Ph6i thu v6 cho vay ng6n hqn
C6n9 ty Cd ph6n B6't d6n9 s6n protech

Phdri thu ng6n hqn kh5c
Nguy6n Hdo Hi6p

C6ng ty Cd phEn B6't CIgng s6n Protech

Phai tra ngrldi b5n ngEn hpn
C6ng ty Cd phEn Bdt d0ng s6n protech

11.382.655.178

Thu nhip cia H6i dbng Qudn trivd Ban Tdng Giiim d6c

Ki ndy
VND

s5 dau ki eAvND ]i
,r rfllj 

Ie.000.000.000 llTTl
9.OOO.OOO.OOO NAI\

_-/,
. 1?.:32.400.000.000

6.081.120.022

38.481.120.O22

11.382.655.178 9.063.605.236

9.O63.60s.236

Thu nh6p H6i d6ng Quan tri vd Ban Tdng GiSm
ooc

730.000.000

Ki trrJdc
VND

152.135.000

730.OOO.OOO 152.13s.OOO
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cONG TY co PHAN DrA 6c rrnsr Real
THUvC'T MrNx eAo cAo rAr cxirun nrEruc cr0n rurEn oO lrie-p ttreoy MAU SO B O9a-DN

33. THONG rrN ed suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH eAy rnor,rc eAo cAo LUu cHUyEN
TIEN TE

Th6ng tin bd sung cho c5c kho6n phi tiEn tQ

Ki'nay Ki,trd6c

TEng tai san co- dinh do phSn loai lai chi phi tra
trul6c dai han

TSng chi phi x5y dUng cd b6n dd dang do ph6n
loai lais6 dul tiEn thue ddt dE n6p d6u ki
Gi6m chi phi x6y durng cd b6n dO dang do diiSu
chinh sd drJ chi phi xay durng co sd kinh doanh
dich vu v5t lyi tri lieu An Spa sang phSi thu ng5n
han khSc

VND

2.00 5.1 60.32 1

4.784.300.000

9.288.964.000

VND

L6.O78.424.321

sU KrCN sAU NGAY KEr rH0c xi xt'roAN

Khong c6 bdt ky sur ki6n ndo phdt sinh sau ngiy k6t th[c ky kd to5n vi ddn ngdy ph5t hinh b5o
cdo ndy c6n ph6i di6u chinh hodc trinh bdy trong b5o c5o tdi chinh gitia ni6n d6.

s6 lrEu so sANH

M6t s6 sd li€u cia k!, b5o cdo trUdc dUdc ph6n loai lai dd phir hdp vdi vi6c so sdnh vdi s6 li6u cua
k!, niy, cu thd nhul sau:

Chi ti6u ME sd 56 d6u ki'
(s5li€u

d5 b5o c6o)

Sd ph6n loqi lgi 56 tl5u ki'
(Ph6n loqi lgi)

Tr5 tru6c cho ngurdi
b5n ngEn han

Phai thu ngSn han khac

NgLldi mua t16 tii3n
trur6c ngSn han

Phai trA ngdn han khac

VND

176.154.809.100

38.481.120.022
166.818.054.094

2.737.313.478

VND

(16. s00.000.000)

16.500.000.000
(97.366.727 .s}s)

91.366.727 .50

Hio HiQp
I Ong Gram doc

VND

159.654.809.100

54.987.120.022
75.457.326.589

94.104.040.983

132

136

372

319

CONG rY
cd pnAru

oie 5c

Ngiy 06 th6ng 5 ndm 2019


